EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
JIPIJAPA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién de la Republica del Ecuador en su predmbulo contiene un gran valor
constitucional, el Sumak Kawsay, el cual constituye, la meta, el fin que se propone el Estado
Ecuatoriano para todos sus habitantes;

Que, el Art. 1, de la Constitucion de la Republica del Ecuador sefiala que el Ecuador es un
estado constitucional de derechos y justicia, social, democratico, soberano, independiente,
unitario, intercultural, plurinacional y laico. Se organiza en forma de republica y se gobierna
de manera descentralizada;

Que, el articulo 31 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, prescribe que: "Las
personas tienen derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los
principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y
equilibrio entre 1o urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestién
democratica de ésta, en la funcién social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en
el ejercicio pleno de la ciudadania;

Que, el Art. 66 numeral 26 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, reconoce el
derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcién y responsabilidad social y
ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hara efectivo con la adopcién de politicas
publicas, entre otras medidas;

Que, el Art. 84, de la Constitucion de la Republica del Ecuador contiene la siguiente
obligacion: "La Asamblea Nacional y todo 6rgano con potestad normativa tendra la
obligacion de adecuar, formal y materialmente, las leyes y demas normas juridicas a los
derechos previstos en la Constitucién y los tratados internacionales, y los que sean
necesarios para garantizar la dignidad del ser humano o de las comunidades, pueblos y
nacionalidades;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador vigente establece en el articulo 225 que
el sector publico comprende, entre otras, las entidades que integran el régimen auténomo
descentralizado;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en su art. 226, en su parte pertinente,
manda que: "...Las instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras
o servidores publicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejerceran
solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley;

Que, el primer inciso del Art. 238 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador, dispone
que los gobiernos auténomos descentralizados gozaran de autonomia politica,
administrativa y financiera, y se regiran por los principios de solidaridad, subsidiariedad.
Equidad, interterritorial, integracion y participacion ciudadana. En ningun caso el ejercicio
de la autonomia permitira la secesion del territorio nacional;

Que, la Constitucion, de la Republica del Ecuador, en su articulo 264, establece que en el
ambito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades, los gobiernos
municipales expediran ordenanzas cantonales;

Que, el Art. 321 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que el Estado

fo1.




reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publicas, privada,
comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que debera cumplir su funcién social
y ambiental,

Que, las letras b) y c) del articulo 54 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, establecen que, entre otras, son funciones de los gobiernos
auténomos descentralizados municipales, disefiar e implementar politicas de promocién y
construcciéon de equidad e inclusion en sus territorios, asi como establecer el régimen de
uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinaran las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad
con la planificaciéon cantonal;

Que, conforme a lo previsto en el literal b) del articulo 60 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, corresponde al Alcalde ejercer de
manera exclusiva la facultad ejecutiva del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del cantén Jipijapa;

Que, el articulo 436 del Cddigo Organico de Organizaciéon Territorial. Autonomia y
Descentralizacion, hace referencia a la autorizaciéon para la venta de bienes de dominio
privado, y establece que "...Los consejos, concejos o juntas, podran acordar y autorizar la
venta, donacion, hipoteca y permuta de los bienes inmuebles publicos de uso privado o la
venta, donacion, trueque y prenda de los bienes muebles, con el voto de los dos tercios de
los integrantes. Para la autorizacién no se podra contemplar un valor inferior al de la
propiedad, de acuerdo con el registro o catastro municipal actualizado;

Que, el articulo 466 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion dispone que es atribucién exclusiva de los gobiernos municipales y
metropolitanos el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el territorio del cantén; En
ejercicio de la atribucién que le confiere la letra a) del articulo 57 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizaciéon, en concordancia con el articulo
322 del mismo cuerpo legal;

Que, es necesario dar una solucion a los propietarios de bienes inmuebles urbanos y
predios ubicados en las cabeceras parroquiales rurales cuyas superficies que constan en
escrituras difieren de la realidad fisica actual, por errores que se arrastran desde los inicios
de los procesos de lotizacion, urbanizacién o conformacion de areas de terrenos para fines
habitacionales;

Que, el martes 21 de enero del 2014, entra en vigencia la Ley Organica Reformatoria al
Cadigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, y el que, en
su art. 481.1 inciso primero sefala: "...Excedentes o diferencias de terreno de propiedad
privada.- Por excedentes de un terreno de propiedad privada se entiende a aquellas
superficies que forman parte de terrenos con linderos consolidados, que superan el area
original que conste en el respectivo titulo de dominio al efectuar una medicion municipal por
cualquier causa, o resulten como diferencia entre una medicién anterior y la ultima
practicada, por errores de calculo o de medidas. En ambos casos su titularidad no debe
estar en disputa. Los excedentes que no superen el error técnico de medicion, se
rectificaran y regularizaran a favor del propietario del lote que ha sido mal medido, dejando
a salvo el derecho de terceros perjudicados. El Gobierno Auténomo Descentralizado distrital
o municipal establecera mediante ordenanza el error técnico aceptable de medicién y el
procedimiento de regularizacion. Si el excedente supera el error técnico de medicion, los
gobiernos autébnomos descentralizados municipales o metropolitanos expediran la
ordenanza para regular la forma de adjudicacion y precio a pagar tomando como referencia




el avallio catastral y las condiciones socio econdémicas del propietario del lote principal. Para
la aplicaciéon de la presente normativa, se entiende por diferencias el faltante entre la
superficie constante en el titulo de propiedad y la ultima medicion realizada. El Gobierno
Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano de oficio o a peticién de parte
realizara la rectificaciéon y regularizacion correspondiente, dejando a salvo las acciones
legales que pueden tener los particulares. El Registrador de la Propiedad, para los casos
establecidos en el anterior y presente articulo, procedera a inscribir los actos administrativos
de rectificacion y regularizaciéon de excedentes y diferencias, documentos que constituyen
justo titulo, dejando a salvo los derechos que pueden tener terceros perjudicados”;

Que, de conformidad a lo estipulado en los Arts. 7 y 57 literal a) del Cédigo Organico de
Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), el Concejo del
Gobierno Auténomo descentralizado Municipal del Canton Jipijapa, esta facultado para
dictar normas de caracter general en las materias que son de su competencia, a través de
ordenanzas, acuerdos y resoluciones, aplicables dentro de su circunscripcion territorial; v,
es uso de sus atribuciones,

EXPIDE:

ORDENANZA QUE REGULA EL PROCEDIMIENTO PARA LAS ADJUDICACIONES DE
EXCEDENTES O DISMINUCION DE AREAS EN PREDIOS URBANOS Y PREDIOS
UBICADOS EN LAS CABECERAS PARROQUIALES RURALES EN EL CANTON
JIPIJAPA, PROVENIENTES DE ERRORES DE CALCULO O DE MEDIDAS".

Art. 1.- Objeto.- El objeto de la presente ordenanza es contar con una norma sustantiva y
de procedimiento clara que permita ordenar el territorio en el Cantdn Jipijapa, tener titulos
de dominio precisos en su dimensiones lineales y cabida; y con eso brindar seguridad
juridica a los propietarios de bienes inmuebles urbanos; como también del casco urbano de
las Parroquiales rurales del Cantén Jipijapa.

Ambito de aplicacién y exclusion.
No se aplicara la presente Ordenanza en los siguientes casos:

a) Cuando en el titulo de transferencia de dominio no conste la superficie del terreno,
siempre que la misma no se desprenda de los antecedentes de la historia de
dominio, de conformidad con el certificado otorgado por el Registro de la Propiedad;

b) Cuando el error o defecto pueda ser corregido por las partes contractuales,
mediante una aclaratoria o rectificacion de la escritura publica, segun corresponda,
siempre que la correccion se justifique en los antecedentes de |a historia de dominio
del bien inmueble.

c) Cuando el titulo de dominio haya sido entregado por el IERAC, INDA, Subsecretaria
de Tierras y Reforma Agraria o Ministerio del Ambiente.

d) Cuando el bien inmueble haya sido adquirido por sentencia judicial debidamente
ejecutoriada, protocolizada inscrita en el Registro de la Propiedad.

e) Cuando la titularidad del bien inmueble este en proceso o recurso judicial o
extrajudicial.

f) Cuando se trate de un terreno que afecte el Plan Regulador Urbano.

Art. 2.- Excedentes o disminuciones prevenientes de errores de calculo o de
medidas.- Para efectos de la presente Ordenanza, se entiende por excedentes de un
terreno, a aquellas superficies que forman parte de terrenos con linderos consolidados que




superen el area original que conste en el respectivo titulo de dominio que al efectuar una
medicion municipal a través de los Técnicos de la Direccién de Gestion de Planificacion,
ya sea por errores de calculos o de medidas por cualquier causa, o resulten como diferencia
entre una mediciéon anterior y la ultima practicada, por errores de calculo o de medidas.
Entendiéndose como “excedente” la superficie en mas.

Por disminucion se entiende al faltante entre la superficie constante en el titulo de propiedad
y la ultima medicion realizada. Entendiéndose como “disminucién” la superficie en menos.

Por cuanto el excedente o disminucién a regularizarse forma parte integrante del lote, y al
no tener una determinacién material, una vez rectificado el error y que cumpla con la
documentacion de ley, a mas de su inscripcién en el Registro de la Propiedad, deben ser
rectificadas y regularizadas en el Catastro de la Instituciéon Municipal, a favor del propietario
del lote que ha sido mal medido.

En los casos en los que en el titulo de propiedad no se hubiere establecido con precision la
cabida del predio y la transferencia se hubiere realizado mediante la utilizacién de
expresiones como: "aproximadamente”, "mas o menos", u otras de sentido similar, o
medidas que no se encuentren dentro del sistema métrico decimal, y una vez que se hubiere
comparado el titulo de propiedad, acompafnado del certificado de la Registraduria de la
Propiedad, con el area que conste en el levantamiento Planimetrico revisado por la
Direccion de Gestion de Planificacion con el Asocio del Area de Avaltios y Catastros, se
presumird que se trata de excedente o disminucion, cuya regularizacion debe sujetarse a
la presente Ordenanza, siempre que tal excedente o disminucion supere los margenes de
tolerancia sefalados en la presente ordenanza.

Art. 3.- Error Técnico Aceptable de Medicién — ETAM.- El Error Técnico Aceptable de
Medicion.- ETAM-, estara dado en funcién de la superficie del lote de terreno proveniente
de la medicion realizada por la Direccion de Gestién de Planificacion y del Territorio del
Gobierno Auténomo Municipal del Cantén Jipijapa, y comparada con la superficie que
consta en el titulo de dominio.

Para predios ubicados en suelo urbanos del Canton Jipijapa, se considerara el error técnico
aceptable de medicién en un, porcentaje de hasta el 10. % en mas del area original que
conste en el respectivo titulo de dominio.

En cuanto al area del error que exceda a este Porcentaje indicado se debera aplicar la
siguiente tabla de valores:

TABLA VALORATIVA DEL SUELO URBANO
PROPUESTA PARA EXCEDENTES

DESCRIPCION DEL VALOR SUELO PROPUESTA
SECTOR ORDENANZA
SECTOR CALLES
2018 - 2019
PORCENTAJE COSTO POR M2
DE SUELO

Bolivar 80 14% 11,2
Sucre 80 14% 11,2
10 de agosto 80 14% 11,2




Rocafuerte 80 14% 11,2

Santistevan 80 14% 1,2

Colon 80 14% 1,2

Montalvo 80 14% 11,2

9 de octubre 80 14% 11,2

4 Victor m. Rendon 80 14% 11,2

Sangay 70 14% 9,8

Ricaurte 70 14% 9,8

UNO Mejia 70 14% 9,8

Guayas 70 14% 9,8

Febres cordero 60 14% 8.4

Cotopaxi 60 14% 8,4

Atahualpa 60 14% 8,4

Chimborazo 60 14% 8,4

Alejo Lascano 60 14% 8,4

Rio jipijapa 30 14% 42
;;?ae;:amon rio 50 14% 7

SECTOR | DESCRIPCIONDEL | VALORSUELO PROPUESTA
SEETORCALLES 2018-2019 [~ 0 o " [ COSTO POR M2
DE SUELO

Lascano 60 14% 8.4

Avilés a 40 14% 56

Avilés b 30 14% 42

Avilés ¢ 20 14% 2,8

Washington 30 14% 4,2

Ximena a 40 14% 5,6

Ximena b 30 14% 42

Ximena c¢ 20 14% 28

Olmedo a 40 14% 5,6

Olmedo b 30 14% 42

5 de Junio 30 14% 42

Abdén Calderén 20 14% 28

Calvario 20 14% 28

Colon a 60 14% 8,4

Colon b 20 14% 2,8

2 Montalvo a 60 14% 8,4




Montalvo b 30 14% 42
Montalvo ¢ 20 14% 2,8
Montalvo d 10 14% 1.4
DOS 9de Octubre a 60 14% 8,4
9de Octubre b 30 14% 472
9 de Octubre ¢ 20 14% 28
9de Octubre d 10 14% 1,4
Guayas 60 14% 8,4
Febres Cordero a 40 14% 5,6
Febres Cordero b 20 14% 28
Cotopaxi a 50 14% 7
Cotopaxi b 30 14% 42
Santisteban a 40 14% 5,6
Santisteban b 20 14% 2,8
Victor M. Rendén a 30 14% 42
Victor M. Rendén b 20 14% 2,8
Ricaurte a 30 14% 42
Ricaurte b 20 14% 2,8
Atahualpa a 20 14% 2,8
Atahualpa b 10 14% 14
secror | DESCRPCIONDEL | ‘CLORELELO o
2018 - 2019 COSTO POR M2
PORCENTAJE
; DE SUELO
Parrales y Guale a 70 14% 9,8
Parrales y Guale b 50 14% 7
Noboa 50 14% 7
Tungurahua a 50 14% 7
Tungurahua b 30 14% 42
Eloy Alfaro a 50 14% 7
Eloy Alfaro b 30 14% 4,2
Quito a 40 14% 5,6
Quito b 20 14% 2,8
2 Quito ¢ 10 14% 1,4
Amazonas a 30 14% 42
Amazonas 20 14% 28
Amazonas c¢ 10 14% 1,4
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TRES

Colon 70 14% 9,8
Santistevan 70 14% 9,8
Victor M. Rendén a 70 14% 9,8
Victor M. Rendén b 30 14% 4,2
Ricaurte a 70 14% 9,8
Ricaurte b 30 14% 42
Ricaurte ¢ 20 14% 2,8
Escobedo a 70 14% 9,8
Escobedo b 20 14% 2,8
Escobedo ¢ 10 14% 1,4
Villamil a 50 14% 7
Villamil b 25 14% 3,5
Villamil ¢ 10 14% 1,4
Antepara a 50 14% il
Antepara b 30 14% 42
Antepara c 10 14% 1,4
Montufar a 30 14% 42
Montufar b 15 14% 21
Montufar c¢ 10 14% 1,4
Montalvo a 70 14% 9,8
Montalvo b 30 14% 42
Montalvo ¢ 10 14% 1,4
Riofrio a 30 14% 42
Riofrio b 10 14% 1.4
Imbabura a 40 14% 5,6
Imbabura b 10 14% 14
Imbabura ¢ 5 14% 0,7
Febres Cordero a 60 14% 8,4
Febres Cordero b 40 14% 5,6
Febres Cordero ¢ 20 14% 2,8
Febres Cordero d 10 14% 1,4
Febres Cordero e 5 14% 0,7
Santa Cruz 50 14% 7
quelizacién Rio 40 14% 56
Jipijapa

Rivera del Rio 20 14% 28

Jipijapa




PROPUESTA

VALOR SUELO
SECTOR DESCRIPCION DEL ORDENANZA
SECTOR CALLES
2018 - 2019 COSTO POR M2
PORCENTAJE
DE SUELO

Avenida de los o
Choferes a S0 14% . 7
Avenida de los 5
Choferes b 30 14% 4.2
Avenida de los

4 Choferes c¢ 20 14% 28
Avenida Kennedy a 30 14% 42
Avenida Kennedy b 20 14% 2,8
Amazonas a 30 14% 42
Amazonas b 20 14% 2.8
Amazonas c¢ 10 14% 1,4
Cdla. San Vicente a 30 14% 42

CUATRO -
Cdla. San Vicente b 20 14% 2.8
Cdla. San Vicente c 10 14% 1.4
Lotizacién Renato 10 14% 1.4
Burgos
:cceso al sitio Chade 10 14% 1.4
;\cceso al sitio Chade 8 14% 112
g::(s))Lateral (By 8 14% 112
Cdla. La Floresta 10 14% 1,4
Callejon San Lorenzo 10 14% 1,4
Arreas no
consolidadas 8 14% 1,12
intermedias
Periferia del sector 8 14% 1,12
;otuzacnon Bellavista 10 14% 14
Lotizaci_én _Bellavista 8 14% 112
b — Periferia
Montalvo 10 14% 1.4
Riofrio 10 14% 1,4
9 de Octubre 10 14% 1,4
Imbabura 10 14% 1,4
1,4

Cdla. 1° de Julio 10 14%




PROPUESTA

DESCRIPCION DEL | VALOR SUELO
SECTOR SECTOR CALLES ORDENANZA COSTO PORME
2018 - 2019
PORCENTAJE DE SUELO
Montufar a 30 14% 4.2
Montufar b (Lot. 8
Las Cumbres) 19 14% L
Avenida del Café 40 14% 5,6
Avenida universitaria 80 14% 11,2
Tungurahua a 70 14% 9,8
Tungurahua b 40 14% 5,6
5 Noboa 40 14% 56

Cdla '3 de Mayo 40 14% 5,6
Via de salida o
Jipijapa-Chade 40 L 42
Acceso a Lot. 1 de g
Noviembre a 20 14 2,8
Acceso a Cdla M. ~

CINCO Borce [ 60 14% 8,4
Cdla. Margarita .
Ponce G. 60 14% 84
Cdla. Las Cumbres 10 14% 14
Barrio “10 de Agosto” 40 14% 5,6
Cdla. “ 3 de Mayo”( 40 14% 56
Internos)
Cdla. “ 3 de- N
Mayo”(Periferia) 10 e lia
%otiza. “ Ricardo Loor 20 14% 28
:$t1iza. “Ricardo Loor 10 14% 1.4
Lotiza. “Ricardo Loor 10 14% 1.4
11 (a)
Lotiza. “ Ricardo Loor o
(Periferia) 8 L 112
Lotiza,” 1 de o
Noviembre”  (a) 2 L &9
Lotiza.” 1 de o
Noviembre Periferia) 10 s 1.4
San Martin 40 14% 5,6




PROPUESTA

VALOR SUELO
DESCRIPCION DEL
SECTOR SECTOR CALLES 02%'25"’2‘;‘129‘\
. COSTO POR M2
PORCENTAJE
DE SUELO
Montufar a 30 14% 42
Montufar b 20 14% 2,8
Montufar c 10 14% 1,4
Lascano 50 14% 7
Avenida del Café 40 14% 5,6
Avenida Universitaria 60 14% 8,4
callejon San José 10 14% 1.4
6 callejon los Angeles 10 14% 1,4
Periferia Urbana 8 14% 1,12
Atahualpa a 20 14% 2,8
Atahualpa b 10 14% 1.4
Villamil a 30 14% 42
Villamil b 20 14% 28
Villamil c 10 14% 1,4
SEIS Antepara a 20 14% 2,8
Antepara b 10 14% 14
Washington a 20 14% 2,8
Washington b 10 14% 1,4
Pastaza 10 14% 1,4
Avilés 30 14% 42
Ximena 30 14% 42
Olmedo 30 14% 42
Via a Piladora 10 14% 1,4
Abdén Calderén 20 14% 28
5 de Junio 30 14% 42
Calvario 20 14% 2,8
PROPUESTA
DESCRIPCION DEL | VALOR SUELO
SECTOR ORDENANZA
SECTOR CALLES 2018 - 2019
) COSTO POR M2
PORCENTAJE
DE SUELO

Calvario a 20 14% 2,8
Calvario b 10 14% 1,4




Cotopaxi 40 14% 5,6

Via a Guayaquil a 40 14% : 5,6
Via a Guayaquil b 20 14% 2,8
Via a Guayaquil ¢ 10 14% 1,4
g‘é'lg"gz';'”'am 40 14% 5,6
7 Montalvo a 20 14% 2.8
Montalvo b 10 14% 1,4
Acceso Carcel 30 14% 42
Cdla. Eloy Alfaro a 40 14% 5,6
Cdla. Eloy Alfaro b 20 14% 28
Cdla. 24 de Mayo 20 14% 2,8
Cdla. Maria Isidora 30 : 14% 4.2
Colon 20 14% 2,8
SIETE e 20 14% 2,8
Ricaurte 20 14% 2,8
Atahualpa 20 14% 2,8
Eleodoro Gonzales 20 14% 28
Vicente Pincay 20 14% 2,8
Area Periféricas 8 14% 1,12
Via a la Mona 10 14% 1,4
Via a Colchaquita 10 14% 1,4
Lotizacion Jipijapa 10 14% 1,4
PROPUESTA
SECTOR DSEESC‘:T%;';CC':?\:‘_L%%L \ORDENANZA,
2018-2019 | ORCENTAUE | COSTO POR M2
DE SUELO
Lascano 70 14% 9,8
\éi:ygipij:pa - Puerto. 60 14% 8.4
Via Jipijapa -
Pueﬂi.péar;o b ) L !
Via Jipijapa - Puerto. 40 14% 56
Cayo c
Cotopaxi 60 14% 8,4
8 Via Jipijapa - 50 14% 2
Guayaquil a




Via Jipijapa -
Guayaquil b 40 14% 56
Via Jipijapa -
Guayaquil ¢ <0 14% 28
Via Jipijapa -
Guayaquil d 19 14% 1.4
OCHO By Pass Terminal 60 14% 8,4
By Pass “Sultana” 40 14% 5,6
Coliseo 60 14% 8,4
Principal Fae 60 14% 8,4
Secundarias Fae 40 14% 5,6
Lotiza. Alberto
Heredia 40 14% 5.6
. | Cdla. Los Ceibos
Terminal 50 14% 7
24 de Mayo —
Hospital S0 14% 7
Cdla. Los Ceibos
Interior 40 14% 56
Eugenio Espejo (
Parrales Y G) =0 4% 7
Ciudadelas Parrales
Y Guales 40 14% 5,6
Principal Mirador San o
Antonio 30 14% 4.2
Cdla. Mirador San o
Antonio 20 14% 2,8
Cdla. El Paraiso 10 14% 14
Cdla. La Sultana 30 14% 4,2
Periferia Urbana 10 14% 1.4
VALOR SUELO PROPUESTA
SECTOR DESCRIPCION DEL ORDENANZA
SECTOR CALLES 2018 - 2019
- COSTO POR M2
PORCENTAJE
DE SUELO
Febres Corderos a 60 14% 8,4
Febres Corderos b 40 14% 5,6
Febres Corderos ¢ 30 14% 42
Febres Corderos d 20 14% 2,8
9 Febres Corderos e 10 14% 1,4




NUEVE

Cotopaxi a 50 14% 7
Cotopaxi b 40 14% 5,6
Alejo Lascano 60 14% 8,4
By Pass a 40 14% 5,6
ByPass b 30 14% 42
By Pass ¢ 20 14% 2,8
:rolong Calle Mejia 50 14% -
:rolong Calle Mejia 40 14% 5.6
Calle Bolivar a 50 14% 7
Calle Bolivar b 40 14% 5,6
Sangay a 40 14% 5,6
Sangay b 30 14% 42
10 de Agosto a 50 14% 7
10 de Agosto 40 14% 5,6
10 de Agosto c 30 14% 42
Macara 20 14% 28
Parrales y Guales 20 14% 2,8
Noboa 20 14% 2,8
Tungurahua 20 14% 2,8
Lotiz. José Gregorio o

Ponce Ch. 10 4% 14
Barrio. 8 de "

Enero(Alto) 19 i i
Lotizacion. “ La 40 14% 56
Prensa a

Lotizacion “ La 5

Prensa b a0 4% —
Lot. Herederos "

Marcillos 20 1 28
Herederos Menéndez 30 14% 42
Cevallos

Lotiz. Gestion y o

Desarrollo By Pass a 20 4% 4.2
Lotiz. Gestion y 20 14% 28
Desarrollo Interna

Barrio. “(Ehe 20 14% 28
Guevara

Lotiz. “Antonio Solis” 30 14% 42
By Pass

Lotiz. “Antonio Solis” : 20 14% 28
Internos

Lotiz. Menéndez 20 14% 2.8

Cevallos By Pass




Lotiz. Menéndez

Cevallos Internos 20 14% 28

Lotizaci6n. “San "

Antonio” 20 14% 2,8

Lotizacion Maria José’ 20 14% 28

Cdla. Luis

Bustamante Via a 50 14% 7

Cayo

Cdla. Luis o

Bustamante Internos 40 14% 56

Barrio Santa Rosa 20 14% 2,8

Lotizacién Hno. José &

Gregorio H 10 14% 1,4

Prog. Hab.” Sultana é

de Café” 20 14% 2.8
.| Cdla. 11 de Octubre 10 14% 1,4

Periferia Urbana Via 10 14% 1.4

a Cayo

Perrfeqa Urbana 8 14% 112

Sectorial

PARROQUIA LA AMERICA

PROPUESTA
DESCRIPCION DEL | VALOR SUELO
LOCALIDAD ORDENANZA
SECTOR CALLES
2018 - 2019 COSTO POR M2
PORCENTAJE
DE SUELO
2 Frente a Via Principal 30 14% 4,2
DOS Internos 20 14% 2,8

Periferia 10 14% 1,4




PARROQUIA EL ANEGADO

VALOR SUELO PROPUESTA
LOCALIDAD | DESCRIPCION DEL | “noneNaNZA
SECTOR CALLES
2018 - 2019
PORCENTAJE COSTO POR M2
DE SUELO
3 Frente a Via Principal 30 14% 4.2
TRES Internos 20 14% 2,8
Periferia 10 14% 1.4
PARROQUIA JULCUY
VALOR SUELO PROPUESTA
LocALIDAD | DESCRIPCION DEL | “npnenaNza
SECTOR CALLES
2018-2019 COSTO POR M2
PORCENTAJE
DE SUELO
4 Frente a Via Principal 30 14% 42
CUATRO Internos 20 14% 2,8
Periferia 10 14% 1,4
PARROQUIA MEMBRILLAL
VALOR SUELO PROPUESTA
DESCRIPCION DEL
LOCALIDAD ORDENANZA COSTO POR M2
SECTOR CALLES 2018 - 2019 PORCENTAJE DE SUELO
5 Frente a Via Principal 30 14% 42
CINCO Internos 20 14% 2,8
Periferia 10 14% 1,4




PARROQUIA PUERTO CAYO

DESCRIPCION DEL VALOR SUELO PROPUESTA
LOCALIDAD ORDENANZA
SECTOR CALLES
2018 - 2019 PORCENTAJE | COSTO POR M2
DE SUELO
Frente a Malecén y a
6 playa 60 100% 60
SEIS Internos 50 80% 40
Lotizaciones 30 100% 30
Periferia 10 40% 4
Cayo Antiguo 20 40% 8.00
Lotes intermedios vy
frente ruta del 20 100% 20
Spondylus
PARROQUIA PEDRO PABLO GOMEZ
PROPUESTA
DESCRIPCION DEL | VALOR SUELO
LOCALIDAD ORDENANZA
SECTOR CALLES
2018 - 2019 PORCENTAJE COSTO POR M2
DE SUELO
8 Frente a Via Principal 30 14% 42
OCHO Internos 20 14% 28
Periferia | 10 14% 14
PARROQUIA LA UNION
PROPUESTA
DESCRIPCION DEL | VALOR SUELO
LOCALIDAD ORDENANZA
SECTOR CALLES
2018 - 2019 PORCENTAJE COSTO POR M2
DE SUELO
9 Frente a Via Principal 30 14% 4,2
NUEVE Internos 20 14% 2,8
Periferia 10 14% 1,4




Art. 4.- Formas de detecciéon administrativa de presuntos excedentes vy
disminuciones en relacién a la superficie constante en el titulo de dominio y
procedimiento a seguir. -

La deteccion de presuntos excedentes y disminuciones, procedera en los siguientes casos:

a) En el proceso de liquidacion de tributos municipales que se generan en la
transferencia de dominio de bienes inmuebles; o,

b) En cualquier otro procedimiento administrativo iniciado por parte del propietario, que
involucre el acceso de cualquier dependencia municipal.

En ambos casos, la unidad que hubiere detectado la diferencia en mas o en menos,
aplicando el margen de tolerancia, definira si existe un excedente o disminucion.

En caso de que no se encontrase excedente o disminucién, mantendra el area que consta
en el titulo actual de dominio.

La presuncion de excedente o disminucién, puede ser desvirtuada a través de una
inspeccion solicitada por el propietario y practicada por la Direccion de Planificacion y del
Territorio que, in situ; demuestre que existe el excedente o diferencia.

En caso de que se haya determinado el excedente o disminucién la Direccion de Gestion
de Planificacién y del Territorio, comunicara ante la maxima autoridad administrativa lo
pertinente, quien mediante resolucién administrativa, notificara al propietario con la
obligacion de iniciar el tramite de regularizacion correspondiente.

Art. 5.- Determinacién de linderos consolidados. - Para la determinacion de los linderos
consolidados, se podran considerar tanto los elementos fisicos permanentes existentes en
el predio, como: muros, cerramientos y similares; carreteras, caminos; asi como los
elementos naturales existentes, como: rios, quebradas, taludes, espejos de agua o
cualquier otro accidente geografico.

Art. 6.- Presuncién de bien mostrenco. - A partir de la fecha en la que la Dependencia
Municipal detecte y determine la existencia del excedente, a la superficie de terreno que
comprenda dicho excedente. se le aplicara la presuncion legal de bien mostrenco, para
efectos de su adjudicacion via resolucion de la autoridad administrativa competente.

Art. 7.- Autoridad administrativa competente.- El Alcalde del Canton Jipijapa, es la
autoridad administrativa competente para conocer y resolver bajo su responsabilidad el
proceso de regularizacion de excedentes o disminucién provenientes de errores de calculo
o de medicién, previo informes técnicos.

Art. 8.- Procedimiento Administrativo para Regularizar excedente o disminucién de
areas.- Para determinar la existencia de excedente o disminucién de un bien inmueble, se
seguira el siguiente procedimiento:

1. Iniciativa.- La iniciativa para la regularizacion de excedentes o diferencias debera
provenir directamente del administrado, o a través de la autoridad administrativa
competente de la institucion Municipal. En caso de que la iniciativa provenga del
propietario, el tramite iniciara con la presentacion de la solicitud ante la maxima
autoridad administrativa, que debera contener la declaracion juramentada
notariada, efectuada por el propietario o por los coherederos en la que se determine




que la titularidad del lote no esta en disputa, y que la regularizaciéon que solicita no
afecta propiedad municipal ni de terceros; en el caso de los coherederos
manifestaran en la declaracion -a mas de los sefialados en lineas anteriores-, que
son los herederos unicos y universales del o la causante, quienes firmaran dicha
declaracion juramentada, todo esto ird acompariado de los requisitos documentales
que acrediten lo siguiente:

a. Solicitud dirigida al Sr. Alcalde (formulario de solicitud);

b. Copia color de la cédula de ciudadania y certificado de votacién del propietario
y conyuge;

c. Copia de la escritura del predio.

d. Certificado del Registro de la Propiedad actualizado;

e. Certificado de no adeudar a la Municipalidad, ni a sus empresas publicas tanto
del administrado como de su cdnyuge o conviviente en unién de hecho legalizado;
f. Levantamiento Planimetrico en fisico y en digital geo referenciado del terreno,
impreso en formato A1 o A3 dependiendo del caso, avalado por un profesional del
area a fin, el plano debera contener el nombre del propietario, direccién exacta,
fecha de elaboracién, escala, superficie, perimetro, cuadro de linderaciones,
cuadro de coordenadas de los vértices del predio. Todos los documentos
sefalados deben ser presentados en una carpeta plastica.

Notificacién.- Cuando a juicio del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del Canton Jipijapa, se requiera proceder a la regularizacion de excedentes o
disminucidn, la iniciativa le corresponde al organismo administrativo responsable
de Avallios y Catastros, quien debera notificar previamente al propietario para que
sea éste quien inicie el proceso.

En caso de negativa expresa o de ausencia de respuesta en el plazo de quince
dias; y, una vez que el organismo administrativo competente verifique la falta de
comparecencia, se notificara con el inicio del expediente de oficio, para lo cual se
requerira al propietario la presentacion de la informacion técnica de sustento,
(advirtiéndole que en caso de no hacerlo se bloqueara temporalmente todo
movimiento catastral requerido, en relacién al inmueble hasta cuando el propietario
subsane la omision)

Para efectos de notificacion colectiva a los propietarios y sin perjuicio de realizarse
la misma en sus domicilios conocidos, podra notificarseles en forma colectiva por
la prensa, a través de los medios de comunicacion locales.

Iniciando el procedimiento, la Autoridad Administrativa Competente o su delegado,
procederd de conformidad con el flujo de procedimientos determinado via
Resolucion Administrativa, para el efecto dictara el correspondiente acto
administrativo en mérito a los antecedentes del expediente.

Informe Técnico Previo. - Previamente a la Resolucion Administrativa de
excedente o disminucion, la Direccién de Gestion Planificacion y del Territorio,
emitira el informe técnico correspondiente, determinando lo siguiente:

a. La superficie del excedente o disminucion;

b. El valor del metro cuadrado de terreno de acuerdo al avalio municipal otorgado
por la dependencia de Avaluos y Catastros, tomados de las correspondientes tablas
de valoracion.

c. Informe técnico. Para el caso de disminuciones, en el informe constara solamente
los requisitos establecidos en las letras a), del presente numeral.




Art. 9.- Resolucion de Adjudicacion.- Para efectos de la regularizacion de excedentes, la
Maxima Autoridad Ejecutiva, emitird la correspondiente Resolucién Administrativa,
mediante la cual dispondra la adjudicacién de los excedentes.

En caso de disminucion, el tramite de aclaratoria procedera con el informe técnico de la
Direccién de Planificacion, conjuntamente con la informacién catastral emitida por la
dependencia de Avallos y Catastros.

Una vez expedida la resolucidon de adjudicacion de excedentes o disminucioén, la Maxima
Autoridad Ejecutiva, dispondra al Departamento Juridico, realice los tramites pertinentes
para la protocolizacion e inscripcion de dicha Resolucién Administrativa.

Art. 10.- Regularizaciéon de excedentes de superficies que no superen el ETAM.- Los
excedentes que no superen el error técnico aceptable de medicion ETAM, se notificaran y
regularizaran a favor del propietario del lote que ha sido mal medido, para lo cual, la Maxima
Autoridad Administrativa o su Delegado, una vez verificada la superficie establecida en el
catastro, emitira el respectivo acto administrativo de rectificacion, (emitiéndose el
correspondiente titulo de crédito por servicios administrativos correspondientes al 20 % de
un salario basico unificado) el cual posteriormente para su plena validez se protocolizara e
inscribira en el Registro de la Propiedad del Cantén Jipijapa.

Art. 11.- Regularizaciones de disminucion de superficie.- En el caso de diferencias, o
faltantes entre la superficie constante en el titulo de propiedad y la ultima mediciéon
realizada, se procedera a la rectificacion del area grafica en el catastro, luego de lo cual, la
Maxima Autoridad Administrativa o0 su delegado, una vez verificada la superficie
establecida en el catastro, emitird la resolucién administrativa de rectificacion la cual se
protocolizara e inscribira en el Registro de la Propiedad del Canton Jipijapa

Art. 12.- Regularizacién de superficies que superen el ETAM.- En el caso de excedentes
de superficie que superen el error técnico aceptable de medicion ETAM con relacién al
titulo de dominio, y una vez determinado el area de excedente que no debe ser mayor al
50% del area original del pedio, la maxima Autoridad Administrativa o su Delegado, emitira
el correspondiente acto administrativo disponiendo la elaboracion de minuta y avalio del
lote a ser regularizado, la cual se protocolizara e inscribira en el Registro de la Propiedad
del Cantén Jipijapa

Los actos de rectificacion de superficies referidos en esta Ordenanza, constituiran justo
titulo a favor de los administrados, dejando a salvo el derecho de terceros.

Art. 13.- Precio de la adjudicacién.- La Resolucion por la que la Maxima Autoridad
Ejecutiva adjudica un excedente, genera al beneficiario la obligacion de pagar el precio de
adjudicacién, mismo que sera por el valor del metro cuadrado emitido por la Jefatura de
Avallos y Catastros del GADMCJ, de acuerdo a la tabla de valores por metro cuadrado
adjunta a esta ordenanza.

Art. 14.- Tasas por Servicios y Tramites Administrativos.- En los casos de excedentes
que superen el Error Técnico Aceptable de Medicion —-ETAM, y disminucion de superficies
de terreno, para su rectificacion se cobraran las tasas que se generen a través de titulos de
créditos emitidos por el GADMCJ por los tramites administrativos.

Art. 15.- De la inscripcién.- La resolucién de regularizacion de excedentes de superficies
que superan el Error Técnico Aceptable de Medicion-ETAM, o de disminucion de superficie,
constituye justo titulo para la modificacion de la historia del dominio del bien inmueble; para




que surta efectos legales debera previamente ser protocolizada junto con los documentos
que se generaron en el proceso administrativo en una Notaria e inscrita en el Registro de
la Propiedad de este Canton de Jipijapa.

El Registro de la propiedad del Cantén Jipijapa, remitira un detalle de la inscripcién de la
regularizacién de excedentes o diferencias a la autoridad administrativa competente, a
efectos de que proceda con la actualizacion catastral correspondiente.

Art. 16.- Prohibicién de inscripcién.- En ningun caso el Registrador de la Propiedad del
Cantén Jipijapa, inscribira escrituras publicas que modifiquen el area del ultimo titulo de
dominio, sin que se demuestre por parte del administrado que el proceso de regularizacion
por excedentes o diferencias ha concluido.

Estan exentas de esta prohibicion las escrituras que se encuentran dentro de las
excepciones contenidas en los literales del segundo inciso del Art. 1 de la presente
Ordenanza.

Art. 17.- Gastos.- Los valores que se generen por efecto de levantamiento de la
informacién, certificaciones municipales y protocolizacion de la resolucién de adjudicacion,
seran pagadas por el beneficiario, asi como los valores por concepto de Inscripcién de la
Resolucion de Adjudicacién de excedentes o disminucion seran asumida por el
beneficiario.

Para los casos de rectificacion de superficies de terrenos que el proceso sea iniciado de
regularizaciéon de superficies de terreno sea de oficio a instancia municipal, no se cobrara
tasa por tramites y/o servicios administrativos

Art. 18.- Prohibicién para la adjudicacién.- No se adjudicaran excedente en predios
ubicados en zonas de proteccion, lineas de alta y baja tension, o sectores que se
encuentren afectados por el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y/o considerados
como zona de riesgo.

Art. 19.- Catastro de los terrenos.- Determinada la cabida, superficie y linderos del lote
de terreno, e inscrito en el Registro de Propiedad del Cantén Jipijapa, a nombre del
beneficiario, la Jefatura de Avaluos y Catastros procedera a catastrar el excedente
integrandolo al inmueble original y procedera con la correspondiente actualizacion.

Art. 20.- Declaratorias de Utilidad Puablica.- En caso de que en el procedimiento
administrativo de declaratoria de utilidad pablica con fines de expropiacion total o parcial,
se detectare un excedente o disminucion, el valor de la propiedad se calculara en base al
avalliio comercial sobre el area de terreno constante en el titulo escriturario.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- Norma Supletoria.- En todo cuanto no se encuentra contemplado en esta
Ordenanza se estara a lo dispuesto en el COOTAD, Cddigo Civil, Ley de Registro, Ley
Notarial y demas leyes conexas que sean aplicables y no se contrapongan: asi como a los
Pronunciamientos del Procurador General del Estado.

SEGUNDA.- Cuando existan diferencias o excedentes de darea en los casos de
fraccionamientos aprobados por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Canton Jipijapa, se debera solicitar su reestructuracion en caso de ser factible, para lo cual
la Direccion de Gestion de Planificacion y del Territorio, realizara un informe, de no ser




posible dicha reestructuracion, se procedera a su regularizacion individual a solicitud del
interesado.

TERCERA.- Si se llegare a verificar que una persona natural o juridica, ha procedido al
fraccionamiento o a la venta ilegal de una franja o lote de terreno, sin perjuicio de las
acciones judiciales a que hubiere lugar, éste no constituye un proceso de regularizacion de
area.

DISPOSICION TRANSITORIA

PRIMERA.- EI GAD Municipal del Cantén Jipijapa, proveera de los medios y recursos
necesarios para la difusion, instrumentacion y ejecucioén de la presente ordenanza, gestion
que la realizard en coordinacion y de manera articulada entre la Unidad de Relaciones
Publicas Municipal, la Direccién de Gestion Financiera y el Area de Avallo y Catastro
Municipal.

DISPOSICION FINAL

VIGENCIA: La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su SANCION por parte
del ejecutivo, y su posterior Promulgacién en la Gaceta Oficial y en el dominio web de
la institucion municipal. Por tratarse de una normativa que contiene disposiciones de
caracter tributaria, debera, ademas, ser publicada en el Registro Oficial.

DADO y firmado en la Sala de Sesiones del GAD Municipal del Cantén Jipijapa, el dia lunes
cuatro de junio del afio dos mil dieciocho.

AW/

ALCALDE DEL GAD MUNICIPAL \E
DEL CANTON JIPIJAPA DEL CONCEJO MUNICIPAL

CERTIFICO: Que l|la ORDENANZA QUE REGULA EL PROCEDIMIENTO PARA LAS
ADJUDICACIONES DE EXEDENTES O DISMINUCION DE AREAS EN PREDIOS URBANOS Y
RURALES UBICADOS EN LAS CABECERAS PARROQUIALES RURALES EN EL CANTON
JIPIJAPA, PROVENIENTES DE ERRORES DE CALCULOS O DE MEDIDAS, al amparo de lo
que determina el articulo 322, inciso tercero, del Cddigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, fue discutida, analizada y aprobada por el
Concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Jipijapa, en dos
Sesiones Ordinarias Publicas, distintas, celebradas en los dias: jueves siete de diciembre
de dos mil diecisiete; y, lunes cuatro de junio de dos mil dieciocho.

Jipijapa, 04 de junio de 2018

SECRETARIO GENERAL -
DEL CONCEJO MUNICIPAL




SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON JIPIJAPA. -

Jipijapa, a los siete dias del mes de junio del afio dos mil dieciocho, a las 09H00.- VISTOS:
De conformidad con lo que dispone el Art. 322, Inciso cuarto, del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, REMITO al Sefior Teodoro
Andrade Almeida, Alcalde del GAD Municipal del Cantén Jipijapa, Provincia de Manabi, en
original y copias de igual tenor y efectos legales, la ORDENANZA QUE REGULA EL
PROCEDIMIENTO PARA LAS ADJUDICACIONES DE EXEDENTES O DISMINUCION DE AREAS
EN PREDIOS URBANOS Y RURALES UBICADOS EN LAS CABECERAS PARROQUIALES
RURALES EN EL CANTON JIPIJAPA, PROVENIENTES DE ERRORES DE CALCULOS O DE
MEDIDAS, para su SANCION Y PROMULGACION.

DEL CONCEJO MUNICIP D

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
JIPIJAPA. -

Jipijapa, a los ocho dias del mes de junio del afio dos mil dieciocho, a las 11HO00. VISTOS:
De conformidad con lo que determina el Art. 322, Inciso cuarto, del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, SANCIONO Y FIRMO la
ORDENANZA QUE REGULA EL PROCEDIMIENTO PARA LAS ADJUDICACIONES DE
EXEDENTES O DISMINUCION DE AREAS EN PREDIOS URBANOS Y RURALES UBICADOS EN
LAS CABECERAS PARROQUIALES RURALES EN EL CANTON JIPIJAPA, PROVENIENTES DE
ERRORES DE CALCULOS O DE MEDIDAS; y, AUTORIZO su PROMULGACION y Publicacion
en la gaceta oficial y en la pagina Web de la Municipalidad, para su posterior publicacion
en el Registro Oficial, al amparo de lo que determina el Art. 324 del COOTAD.

Jipijapa, 08 de junio de 2018
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ALCALDE DEL GAD MUNICIPAL
DEL CANTON JIPIJAPA

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON JIPIJAPA.-

Jipijapa, a los ocho dias del mes de junio del afio dos mil dieciocho, VISTOS.- El Sefior
Teodoro Andrade Almeida, Alcalde del GAD Municipal del Cantén Jipijapa, Provincia de
Manabi, al amparo de lo que determina los Art. 322 inciso cuarto; y, el Art. 324 inciso
primero del COOTAD, a los ocho dias del mes de junio del afio dos mil dieciocho, siendo
las 11HO0, SANCIONO, FIRMO Y AUTORIZO LA PROMULGACION, de la ORDENANZA QUE
REGULA EL PROCEDIMIENTO PARA LAS ADJUDICACIONES DE EXEDENTES O




EXEDENTES O DISMINUCION DE AREAS EN PREDIOS URBANOS Y RURALES UBICADOS EN
LAS CABECERAS PARROQUIALES RURALES EN EL CANTON JIPIJAPA, PROVENIENTES DE
ERRORES DE CALCULOS O DE MEDIDAS, y su posterior publicacion en el Registro Oficial,
al amparo de lo que determina el Art. 324 del COOTAD. Lo Certifico.

DEL CONCEJO MUNICIP#




